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Abbildung 13: Westansicht Aufstockung mit H6henvermassung und illustriertem Abbruch, Gewachsenem Terrain gem. Reglement
und effektivem Terrain Bestand im Mst. 1:130 %

Die Abbildung oben illustriert die Problematik der Geschossigkeit im Zusammenhang mit dem urspriingli-
chen Terrain vor 1979 im Zusammenhang mit der Auslegung der Geschossigkeit. Der hellgrau dargestellte
Sockel wird in der Auslegung der geltenden Vorschriften als volles Geschoss ausgelegt. Bereits das be-
stehende Gebaude verfiigt demnach zwei anrechenbare Vollgeschosse und kénnte entsprechend nicht
mehr aufgestockt werden, obschon der Bestand die maximal zuldssigen Gebaude um rund 1.69 m unter-
schreitet. Ein Ersatzneubau ware demnach die logische Konsequenz.

Daten und Berechnungen

Zu diesem Projekt wurden verschiedene Berechnungen vorgenommen, insbesondere um Fragen der Wirt-
schaftlichkeit und der 6kologischen Auswirkungen als Teil der Nachhaltigkeit zu beantworten. Dazu wurde
ein fiktiver Ersatzneubau in exakt demselben Ausmass des unterdessen bewilligten Projekts mit Aufsto-
ckung gegenubergestellt. Dabei wurde davon ausgegangen, dass der Bestandsbau abgebrochen wird und
der Ersatzneubau als Massivbaukonstruktion mit einem Zweischalenmauerwerk neu aufgebaut wird. Da
es sich um eine Eigennutzung handelt und mit diesem Projekt keine Mietzinseinnahmen generiert werden,
konnten hinsichtlich der wirtschaftlichen Betrachtung einzig die Gestehungskosten der beiden Varianten
gegenibergestellt werden. Um einen 6kologischen Vergleich vorzunehmen, wurde die aufgewendeten so-
wie die mit den Abbriichen einhergehenden, gespeicherten und eliminierten CO2-aqu Treibhausgasemis-
sionen und die nicht erneuerbaren Primarenergie (Graue Energie) gegenlibergestellt. Die Resultate sind
nachfolgend abgebildet:

86 |llustration Westfassade: Ducksch Anliker AG, ohne Massstab von Amanda Bader
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Ersatzneubau | fiktives Projekt

Abbildung 15: lllustration Ersatzneubau®

Volumen (SIA 416): 1400 m® Geschossflache GFg: 424 m?
Nettovol. UG: 354 m? GFu: 0m2
Nettovol. EG: 402 m? GFo: 424 m?
Nettovol. DG + Galerie: 644 m®

Energiebezugsflache: 374 m? Anzahl PP oberirdisch PPo: 1
Geschosszahl: 3 + Galerie Anzahl PP Garage PPu: 1

Nutzung: Wohnen Anzahl Wohneinheite: 2

Fassadenfl. ib. Ter: 388 m? Mietzinseinnahmen @ /m? /a: 200 CHF/ m?
Fassadenfl. unt. Ter:: 63 m? Mietzinseinnahmen / a:whes ec) 23’500 CHF
Fensterflache: 61 m? Kaufpreis / Landpreis: 0 CHF
Dachflache: 213 m? Baukosten (BKP 2-5): 1'190°000 CHF
Treibhausgasemissionen CO2-eq Nicht erneuerbare Primarenergie:

Altbau: (speicheranteil) 90.4t COz-eq Altbau: (speicheranteil) 298’052 kWh
Entsorgung: (aitbau) 10.3t CO2-eq Entsorgung: (aitbau) 23'379 kWh
Neubau: (nur Erstellung) 164 t COz-eq Neubau: (nur Erstellung) 549’877 kWh
Total: 265t CO2-eq Total: 871309 KWh

Warmeerzeugung: L/W Warmepumpe Heizenergiebedarf Qn et /a:* 34.3 kWh/m?

* Der Abgebildete Heizenergiebedarf entspricht demjenigen des Erweiterungsprojektes

88 |llustration Ersatzneubau in isometrischer Darstellung: Ducksch Anliker AG, ohne Massstab von Amanda Bader
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Erweiterung | Aufstockung

Abbildung 16: lllustration Erweiterung®

Volumen (SIA 416): 1400 m3 Geschossflache GFg: 424 m?
Nettovol. UG: 354 m? GFu: 0m?
Nettovol. EG: 402 m® GFo: 424 m?
Nettovol. DG + Galerie: 644 m3

Energiebezugsflache: 374 m? Anzahl PP oberirdisch PPo: 1
Geschosszahl: 3 + Galerie Anzahl PP Garage PPu: 1

Nutzung: Wohnen Anzahl Wohneinheite: 2
Fassadenfl. Uib. Ter: 388 m? Mietzinseinnahmen @ /m? /a: 200 CHF/ m?
Fassadenfl. unt. Ter:: 63 m? Mietzinseinnahmen / a:whec es) 23’500 CHF
Fensterflache: 61 m? Kaufpreis / Landpreis: 0 CHF
Dachflache: 213 m? Baukosten (BKP 2-5): 650'000 CHF
Treibhausgasemissionen CO2-eq Nicht erneuerbare Primarenergie:

Altbau: (speicheranteil) 90.4 t CO2-eq Altbau: (speicheranteil) 298’052 kWh
Aufstockung + San. Best.: 49.1t CO2-eq Neubau: (nur Erstellung) 233’800 kWh
Total: 139.5t CO2-eq Total: 531’852 KWh
Warmeerzeugung: L/W Warmepumpe Heizenergiebedarf Qn err/a: 34.3 kWh/m?

89 lllustration Aufstockung in isometrischer Darstellung: Ducksch Anliker AG, ohne Massstab von Amanda Bader
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Diagramme

Die unten abgebildeten Diagramme zeigen die Emissionen bei unterschiedlichem Verhalten auf. Zeile 1
bildet den Status Quo mit Ersatzneubauten ab mit der hinterlegten Berechnung aus den Beispielen, dass
pro Ersatzneubau 30% mehr Fache realisiert werden kann, als dies beim vorangegangenen Bestandsbau
der Fall war. Das gilt ebenfalls fiir die nachfolgenden Zeilen, wobei Zeile 2 mit 100% Erweiterungen des
Bestandes arbeitet und génzlich auf Abbriiche verzichtet. In Zeile 3 ist die vorgeschlagene Reduktion der
Abbriiche um /3 dargestellt und folglich mit Erweiterung des Bestandes gerechnet. '/3 wird nach wie vor
als Ersatzneubau realisiert.
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Legende Zeilen:

1. 100% Ersatzneubau stand heute
2. 100% Erweiterung Bestand

3. /3 Ersatzneubau | %3 Erw. Bestand
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